UZASADNIENIE
do uchwaty Nr .../.../23 RADY GMINY SKOROSZYCE z dnia ... ....... 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Chréscina

(fragmenty oznaczone kursywg mogg by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia procedury i do tego
czasu mogq ulegac zmianom)

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chroscina,
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLII/353/2023 Rady Gminy Skoroszyce z 14 lutego 2023r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Chroéscina, w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwata nr XXI1V/129/12 Rady Gminy Skoroszyce z 28 grudnia 2012 r., ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego w dniu 5 lutego 2013 roku, poz. 400.

Na podstawie tej uchwaty w dniu 4 kwietnia 2023 roku obwieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz ogloszono w miejscowej prasie, o przystapieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu. Zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje.

Dla miejscowosci Chrdscina jest obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwata nr XXIV/129/12 z dnia 28 grudnia 2012 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrdscina (Dz. U Woj. Opolskiego z 5 lutego 2013 r., poz. 400), w
ktorym zawarte jest ustalenie w § 13 w ust 1 zakazujace lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz w ust 2 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, dla ktorych wymagane bedzie przeprowadzenie oceny oddziatywania danego
przedsiewzigcia na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W ust 2. Mowa ze ,,Zapis, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1) i 2), nie dotyczy przedsigwzig¢ infrastrukturalnych, zabezpieczajacych
funkcjonowanie wsi, instalacji zwigzanych ze zwyklym korzystaniem ze srodowiska oraz inwestycji celu
publicznego, a takze przedsigwzigcia, o ktorym mowa w § 36 (DZIAL II. USTALENIA
SZCZEGOLOWE, Rozdziat 1 ,Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu”).” W USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH dla § 34, § 35, § 37
znajduje si¢ ustalenie ze ,,nie obowiazuja zapisy § 137, ktory skutkuje dopuszczeniem przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Stan
ten jest on niezgodny z oczekiwaniami mieszkancow miejscowosci Chroscina i budzi obawy o
bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow.

Glownym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenu, jakie pozwolag maksymalnie podnie$¢ bezpieczenstwo mieszkancow oraz
walory ekonomiczne terenu objetego zmiang planu.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
tadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowej zmianie
planu nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terendow, wprowadza si¢ ustalenia polegajace na
ograniczeniu realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko. Rysunek
planu pozostaje bez zmian;



b. walory architektoniczne i krajobrazowe — nie wprowadza zadnych zmian w tym zakresie;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
niniejsza uchwatla nie wprowadza zmian w tym zakresie. Projekt zmiany planu miejscowego zostat

uzgodniony przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; zmiana planu nie

wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i
mienia a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, wprowadza si¢ natomiast ustalenia polegajgce na
ograniczeniu realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

f. walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego — niniejsza uchwata nie

wprowadza zmian w tym zakresie, gldwnym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, jakie pozwola maksymalnie podnies¢
bezpieczenstwo mieszkancoéw oraz walory ekonomiczne terenu objetego zmiang planu;

prawo wilasnosci — niniejsza uchwala nie wprowadza zmian w tym zakresie;

SR

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym

zakresie; nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Wymaganie zostalo spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwosciq rzeczowg organow;

i. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczego6lnos$ci sieci szerokopasmowych

— niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; jednocze$nie ustalenia obowigzujacego
planu dopuszczaja lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

j- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji

procedury planistycznej zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in.
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskdéw, zapoznania si¢ z projektem zmiany planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu oraz sktadania uwag do projektu zmiany planu;

k. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowala sie
pelna jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

l. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —

niniejsza uchwala nie wprowadza zmian w tym zakresie; jednocze$nie ustalenia obowigzujgcego
planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

Ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Skoroszyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoroszyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Skoroszyce uchwalg nr
XLI/316/2018 z dnia 12 pazdziernika 2018 roku

Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych w
postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:



Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wtasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych zgtaszanych w postaci wnioskow 1 uwag do projektu przedmiotowej zmiany planu. Na jej
potrzeby opracowano prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatlu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Na etapie skladania wnioskéw do niniejszego projektu zmiany planu, w odpowiedzi na
czynnosci  sporzadzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pktl ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynely zadne wnioski od o0sob
fizycznych. Wplynelo natomiast 5 wnioskow od zawiadomionych instytucji.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chroscina,
zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 31 pazdziernika 2023 r. do 22 listopada
2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
odbedzie sie¢ w dniu 22 listopada 2023 r.

3. Termin skladania uwag ustalono do dnia 6 grudnia 2023 r. W wyznaczonym terminie nie
wniesiono Zadnych uwag do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chréscina.

4. Wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Opolskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.), w dniu 29
czerwca 2023 r. Woéjt Gminy Skoroszyce zwrocit sie pismem (IP.PP.6721.01.2023.KK z dnia
15.06.2023 r.) do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nysie oraz do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chréscina. Uzyskano zgode
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nysie (NZ.9022.1.21.2023.HW z dnia 7 lipca
2023 r.) oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu (WOO0S.411.3.219.20223.MO z
dnia 17 lipca 2023 r.).

Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu planu i przedmiotowa zmiana planu ich nie zmienia.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Skoroszyce jest zgodny z uchwatg Uchwala Nr XVIII/129/2016 Rady Gminy Skoroszyce z dnia
29 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoroszyce oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Skoroszyce.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu
w badanym obszarze nie bedzie wigzato si¢ ze zwigkszeniem wplywoéw i wydatkéw gminy. Nalezy
jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na o0g6t maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikéw spotecznych, przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja
na celu dostosowanie warunkow zagospodarowania do aktualnego zapotrzebowania.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy,
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoroszyce.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztalttowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci gminy, dla ktorej zostat
opracowany. Gléwnym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich
warunkow zagospodarowania terenu, jakie pozwola maksymalnie podnie$¢ bezpieczenstwo mieszkancow
oraz walory ekonomiczne terenu objetego zmiang planu, przy czym odrebng uchwala Rada Gminy
Skoroszyce przystgpuje do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Chrosécina i Stary Grodkéw, w granicach ktorej, na wniosek Wojta Gminy Skoroszyce,
wydzielony zostat teren - tzw. strefa przemystowa, na ktorym beda mogly by¢ lokalizowane tego typu
przedsiewziccia.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Gminy w celu uchwalenia, i Ze podj¢cie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



